. Contrato de Locacao - PF
ANCORA

r
IFMOGBEILITARIEA

As partes abaixo identificadas no Quadro Resumo - LOCADOR, LOCATARIO e, se for o caso, FIADOR(ES), celebram o presente
Contrato de Locagdo de Imoével, composto pelo referido Quadro Resumo e pelas clausulas seguintes, comprometendo-se a respeita-lo
em todos os seus termos, nos moldes da Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e da Lei n° 10.406/2002 (Cddigo Civil), e da legislagéo
aplicavel:

QUADRO RESUMO DO CONTRATO DE LOCAGAO
1. IMOVEL:

Imével:
Finalidade:

2. DAS PARTES DO CONTRATO

LOCADOR(ES):
LOCATARIO(S):

3. GARANTIA:

Tipo de garantia:

4. ADMINISTRADORA:
ANCORA IMOBILIARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado constituida sob a forma de sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ sob o n. 08.665.101/0001-93, com sede na Rua Democrito de Souza Filho, n. 95, bairro da Madalena,
Recife/PE, CEP. 50.610-120, doravante intitulada "ANCORA".

5. DADOS DA LOCAGAO:

Valor do Aluguel: Condominio: Valor definido pela administragdo do condominio,
sujeito a alteragbes conforme decis&o da mesma.
Prazo: IPTU sequencial:

Bombeiro sequencial:

RIP (SPU) sequencial:

Dia de vencimento: Matricula na Compesa:
Conta contrato Neoenergia:
Gas sequencial:

Seguro de Incéndio (observar clausula 4.4) - IS e Prémio:

indice de reajuste:

6. CLAUSULAS ADICIONAIS

CLAUSULA PRIMEIRA: ADMINISTRAGAO DA LOCAGAO

1.1. As partes reconhecem que este instrumento foi intermediado e sera administrado pela ANCORA, que atuara como mera
intermediadora e mediadora da relagéo.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO

2.1. Por meio deste CONTRATO, o LOCADOR entrega ao LOCATARIO a posse e 0 uso do imével indicado,no item 1 do Quadro
Resumo, para o fim disposto no mesmo item, fazendo jus, em contrapartida, ao pagamento pelo LOCATARIO dos valores de
aluguel e encargos dispostos no item 5 do Quadro Resumo.

CLAUSULA TERCEIRA: PRAZO DE LOCAGAO

3.1. Este Contrato vigorara pelo prazo disposto no item 5 do Quadro Resumo e, apés finalizado o prazo previsto para sua
vigéncia, ndo havendo denuncia dos contratantes, a locagdo ficara automaticamente prorrogada por prazo indeterminado, em
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consonancia com os artigos 46, 47 e 56 da Lei 8.245/91, permanecendo integra todas as clausulas e condi¢gdes ajustadas no
presente instrumento, inclusive, as atinentes a garantia locaticia que se estendera até efetiva devolugao do imovel, por forga do
que dispde o artigo 39 da mesma Lei.

CLAUSULA QUARTA: ALUGUEL E ENCARGOS DA LOCAGAO

4.1. Os valores do Aluguel e dos Encargos Locaticios referem-se ao periodo compreendido entre o primeiro e o Ultimo dia do
més. Caso o inicio e/ou término da locacdo ocorram em uma data intermediéria, o valor a ser pago no primeiro e/ou ultimo més
sera calculado proporcionalmente.

4.2. O vencimento do pagamento do aluguel e dos encargos locaticios sera feito conforme disposto no tépico "Data de
Vencimento" constante no item 5 do Quadro Resumo do Contrato. O valor cobrado a titulo de aluguel sera referente ao més
fechado e vencido da locagdo (cobranga do més vencido), e os valores dos encargos locaticios serdo referentes ao més de
seu(s) vencimento(s). O referido prazo ndo sera prorrogado em nenhuma hipétese, ainda que seja sabado, domingo ou feriado,
devendo o LOCATARIO, nesses casos, efetuar o pagamento no primeiro dia Util subsequente & data de vencimento.

4.3. O LOCATARIO pagara os valores de aluguel, taxa ordinaria de condominio, IPTU, taxa de limpeza urbana, taxa de
bombeiro, SPU (se for o caso) e demais taxas indicadas no item 5 do Quadro Resumo, assim como outras que venham a ser
cobradas pelo Municipio, Estado e Unido e que recaiam sobre o Imével.

4.4. O LOCATARIO pagara o prémio de seguro contra incéndio e riscos diversos sobre o Imével, que devera ser contratado junto
a companhia de livre escolha do LOCADOR, cuja apdlice tera como beneficiario o LOCADOR e sera renovado anualmente, com
base no valor venal do Imével apurado a época da renovagéo.

4.5. O LOCATARIO arcarad com as multas e juros que der causa pela retengdo de correspondéncia, carnés ef/ou avisos de
langamentos de encargos.

46. O LOCATARIO pagard os valores compreendidos nas clausulas 4.3 e 4.4 por meio de boleto bancario
disponibilizado mensalmente pela ANCORA. O LOCATARIO, devera obter o boleto alternativamente e antes do vencimento, na
area do cliente do site www.ancoraimobiliaria.com.br, ou na sua caixa de e-mail cadastrada junto a ANCORA, ou solicitando sua
22 via & ANCORA, ficando vedada a realizagdo de qualquer outra forma de pagamento, sob pena de configuragdo de
inadimplemento contratual e cominagao das penalidades contratuais e legais aplicaveis.

4.7. O LOCATARIO sera responsavel pelo pagamento dos valores das taxas de consumo de energia, gas, agua e esgoto.

4.8. O LOCATARIO pagara as despesas de cobranga bancaria, caso opte por efetuar o pagamento através da rede bancaria,
casa lotérica ou internet.

4.9. O LOCADOR e o LOCATARIO deverao notificar imediatamente a ANCORA em caso de recebimento de qualquer boleto de
cobranga de encargos locaticios, por meio do e-mail financeiro@ancoraimobiliaria.com.br, a fim de evitar pagamentos em
duplicidade, ficando estabelecido que, na hipotese de ocorréncia de pagamento em duplicidade por inobservancia ao presente,
cabera exclusivamente ao LOCADOR ou ao LOCATARIO tomar todas as providéncias necessarias para ressarcir tais valores.

4.10. O LOCATARIO declara estar ciente de que os valores de encargos locaticios mencionadas no Quadro Resumo do Contrato
s8o meramente referenciais, sendo eles definidos e reajustados por 6rgdos competentes e terceiros, n&o podendo, portanto, nem
O LOCADOR, tampouco a ANCORA, serem obrigados ou responsabilizados por qualquer fato relacionado a sua definigdo e/ou o
seu reajuste.

CLAUSULA QUINTA: REAJUSTE

5.1. Independentemente de qualquer comunicagao prévia ao LOCATARIO, o aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, ou
em periodicidade inferior, caso a legislagdo assim vier a admitir, com base na variagdo acumulada do indice indicado no Quadro
Resumo do Contrato, o qual, na falta ou impedimento de sua utilizagédo, sera substituido por outro indice vigente que melhor
reflita a inflagdo no periodo.

CLAUSULA SEXTA: ATRASO NO PAGAMENTO E PENALIDADES

6.1. O atraso no pagamento do aluguel e/ou dos encargos da locagé@o implicara a incidéncia de multa de 10,00% (dez por cento)
sobre o valor total de débito e juros de 1,00% (um por cento) ao més.

6.2. O atraso superior a 15 (quinze) dias implicara a cobranga do débito por um escritério de advocacia, hipétese na qual, além
das penalidades dispostas no item 6.1, serdo devidas pelo LOCATARIO as despesas incorridas a titulo de honorarios
advocaticios, que, em caso de cobranga extrajudicial, sdo fixadas em 10% (dez por cento) sobre o valor total do débito, e, em
caso de cobranga judicial, em 20% (vinte por cento) sobre o mesmo valor, sem prejuizo da corregdo monetaria até a efetiva
liquidagdo do crédito, independentemente das medidas judiciais serem efetivadas ou nao.

6.3. O atraso no pagamento de qualquer quantia devida inerente as obrigacdes assumidas pelo LOCATARIO, assegura ao
LOCADOR o direito de optar pela suspensao dos boletos a vencer, com o fito de evitar sumariamente a incidéncia do art. 322 do
Céadigo Civil.

6.3.1. Nao obstante a previsdo da clausula 6.3, o pagamento de qualquer parcela posterior, em hipétese alguma, presume que
tenham sido pagas aquelas com vencimento anterior. De igual forma, o pagamento de qualquer parcela ndo implicara, salvo
manifestagdo expressa do LOCADOR, renuncia a atualizagdo monetaria, aos juros e/ou a multa que Ihe couberem, tampouco aos
honorarios advocaticios.
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CLAUSULA SETIMA: SERVIGCOS DE UTILIDADE PUBLICA

7.1. Na hipotese de o imdvel ndo ser dotado de instalagbes para a prestagdo dos servicos de fornecimento de agua e/ou luz,
ficara a cargo do LOCADOR solicitar junto aos prestadores de servico a sua instalacdo e, enquanto a(s) referida(s)
instalagéo(6es) nao for(em) providenciada(s), de modo a possibilitar o fornecimento de energia e agua no imével, ndo sera devido
qualquer valor a titulo de aluguel e encargos pelo LOCATARIO.

7.2. No prazo de até 05 (cinco) dias contados da assinatura deste CONTRATO, o LOCATARIO promovera a transferéncia de
titularidade das contas de luz, 4gua e esgoto para o seu nome, efetuando, em sendo o caso, a nova ligagao/religacao/reativacéo
dos servigos, sob pena de cominagao da penalidade prevista no item 13.3.

7.3. Finda a locagdo, o LOCATARIO devera fornecer prova de que ndo existem débitos, atinentes a todo periodo da locacéo, no
que concerne a prestacédo de servicos de fornecimento de energia, gas, agua, esgoto (e outros servigos) para o imoével locado,
devendo ainda providenciar junto aos respectivos fornecedores o cancelamento ou desativagéo de todos os contratos de servigos
que porventura estivessem ativos durante sua permanéncia no imével, sob pena de ficar responsavel pelo pagamento integral de
quaisquer cobrangas efetuadas em seu nome, em nome do LOCADOR ou em nome de terceiros, ainda que realizadas apés a
devolugéo do Imdvel, sem prejuizo da penalidade prevista no item 13.3 e das perdas e danos suplementares.

7.4. Caso o LOCATARIO nio adote as providéncias previstas nas clausulas 7.2 e 7.3, a penalidade prevista no item 13.3 sera
aplicada automaticamente.

7.5. Sem prejuizo do previsto nas clausulas 7.2, 7.3 e 7.4, o LOCATARIO, por meio deste instrumento, nomeia o LOCADOR e a
Ancora Imobiliaria, como seus procuradores, outorgando-lhes poderes para, em conjunto ou isoladamente, celebrarem contrato
de adesdo de prestacdo dos servigos publicos, promoverem a alteragdo dos contratos junto a Companhia Energética de
Pernambuco, bem como & Companhia Pernambucana de Saneamento, a fim de que conste o nome dele, LOCATARIO, nas
respectivas faturas. Outorga-se poderes, ainda, para proceder a nova ligagéo (reativagao) ou religagdo dos servicos em nome do
LOCATARIO, bem como requerer parcelamentos e solicitar o redirecionamento de débitos aqueles que ocuparam o imével em
momento anterior e ainda, requerer a transferéncia de débitos, eventualmente existentes, para o nome do LOCATARIO, gerados
ap6s o inicio da locacao. Por ocasido do término da locacado, podera tanto o LOCADOR quanto a Ancora, adotar as providéncias
necessarias para a exclusdo do nome do LOCATARIO dos 6rgéos retro mencionados, com a rescisdo dos aludidos contratos e
consequentemente o desligamento do fornecimento do servigo de energia e agua.

76. O LOCADOR e a ANCORA ficam isentos de qualquer responsabilidade e/ou 6nus para a obtencdo de
religacao/reativacdo/alteracdo de titularidade, bem como de quaisquer responsabilidades por eventuais demoras e/ou falhas na
prestacdo de servigos luz e agua, ndo sendo devido ao LOCATARIO qualquer indenizagdo ou desconto sobre o valor do aluguel
e/ou dos encargos da locagado em decorréncia de tais fatos.

7.7. Na hipétese da Nova ligacdo (Reativagéo)/Religagcao ou Alteragdo da titularidade da energia ser impossibilitada em razéo da
existéncia de débitos em nome de terceiros, anteriores a celebragdo deste Contrato, fica ciente o LOCATARIO que, conforme a
Resolugdo Normativa da ANEEL, a Neoenergia ndo podera cobrar o valor do solicitante como condigdo para realizagdo do
servico solicitado, nem exigir que ele assine qualquer documento assumindo a responsabilidade por estes.

7.8 Na hipotese da Religagdo ou Mudanga da titularidade da agua ser impossibilitada em razdo da existéncia de débitos
anteriores a celebragdo deste Contrato, devera o LOCATARIO, se abster da realizagéo de qualquer pagamento e comunicar a
ANCORA através do e-mail energiaeagua@ancoraimobiliaria.com.br, ndo podendo ser o LOCADOR ou a ANCORA
responsabilizados por qualquer compensagao do débito quitado sem a prévia autorizagéo.

7.9. Tratando-se o Imovel de parcela de edificagdo sobre 0 mesmo lote ou terreno, e que ndo tenha convengdo de condominio,
os valores dos tributos e encargos locaticios serdo divididos proporcionalmente a area de cada uma das parcelas que os compor.

CLAUSULA OITAVA: CONDIGOES DE ENTREGA DO IMOVEL

8.1. O LOCADOR entregara o Imével ao LOCATARIO desocupado e em perfeito estado para servir ao uso a que se destina,
devendo manté-lo livre de quaisquer impedimentos judiciais durante todo o prazo da locagéo, isentando a ANCORA da
responsabilidade de reparar qualquer dano decorrente deste fato.

8.2. O LOCATARIO declara ter previamente visitado o imével e se certificado de suas caracteristicas e estado de conservagao,
estando de acordo em aluga-lo nessas condigdes.

8.3. Sem prejuizo do disposto no item 8.2, a ANCORA vistoriara o Imével e disponibilizara ao LOCATARIO o respectivo Termo
de Vistoria Inicial, o qual faz parte deste Contrato e no qual constarao apenas os aspectos estéticos do Imovel.

8.3.1. As Partes reconhecem que os unicos objetivos do Termo de Vistoria Inicial s&o: (i) registrar o estado de conservacao do
Imével no momento da entrega de suas chaves, e (ii) subsidiar a sua comparagdo com o seu estado quando da devolugéo pelo
LOCATARIO, ndo constituindo causa ou motivo para o LOCATARIO celebrar o presente CONTRATO, nem obriga o LOCADOR a
reparar quaisquer dos vicios ali apontados, uma vez que o LOCATARIO ja visitou previamente o imével e o negociou nessas
condigdes.

8.3.2. Como a vistoria e o respectivo Termo de Vistoria Inicial sdo realizados antes da entrega das chaves ao LOCATARIO,
quaisquer reclamacgdes ou observagdes a respeito do funcionamento das instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias ou outras
ndo constantes no Termo de Vistoria Inicial deverédo ser enviadas para o e-mail vistoria@ancoraimobiliaria.com.br, no prazo de 07
(sete) dias contados da data do recebimento das chaves do Imével.

8.3.3. Caso o LOCATARIO ndo se manifeste no prazo disposto no item 8.3.2, sera presumida a sua aceitagéo tacita e integral do
Termo de Vistoria Inicial.
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CLAUSULA NONA: USO E DESTINAGAO DA LOCAGAO

9.1. Apds o recebimento das chaves, o LOCATARIQ passa a deter a posse do imovel, devendo mudar o segredo das chaves e
manter a seguranga, isentando o LOCADOR e a ANCORA por quaisquer furtos ou roubos de bens porventura existentes no
Imével que pertengam ao LOCATARIO e/ou a terceiros.

9.2. O imével somente podera ser utilizado pela pessoa do LOCATARIO e para a finalidade indicada no Quadro Resumo, sendo
proibida a mudanga de seu uso e destinagdo, a sublocagdo, o empréstimo ou a cessdo total ou parcial da locagdo, sem
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.

9.2.1. No caso do LOCATARIO ser pessoa juridica, a cessdo, sublocacdo ou transferéncia ficara de pleno direito caracterizada
na hipotese de o(s) socio(s) a época da assinatura deste Contrato, vier(em) a ceder(em) ou transferir(em) a terceiros, a qualquer
tempo, o controle societario.

9.3. Caso o Imével integre um condominio, devera o LOCATARIO cumprir a sua convengao e regulamentos internos, cujas copias
deverao ser por ele obtidas junto a administragdo condominial no prazo de 05 (cinco) dias, contados do inicio da vigéncia deste
Contrato, sob pena de presungao absoluta de seu conhecimento e aceitagdo tacita de seu inteiro teor.

9.4. Se for o caso, caberd ao LOCATARIO providenciar a sua regularizagdo junto ao Corpo de Bombeiros para a obtengdo da
respectiva Licenga.

9.5. Cabera exclusivamente ao LOCATARIO consultar os 6rgdos e/ou entidades publicas competentes sobre a compatibilidade
do uso que pretende dar ao Imével em face do zoneamento urbano aplicavel, bem como tomar todas as providéncias
necessarias para a obtengéo da respectiva licenga de uso e outorga do alvara de localizagao e funcionamento.

9.5.1. Tanto o LOCADOR quanto a ANCORA ser&o isentados pelo LOCATARIO de qualquer obrigagdo e/ou responsabilidade
relacionada as obrigagdes do LOCATARIO dispostas no item 9.5, devendo o LOCATARIO arcar com os aluguéis e encargos da
locagéo inclusive na hipétese em que o uso pretendido do Imével seja inadmitido pelo zoneamento urbano aplicavel, bem como,
se for o caso, com penalidade decorrente do rompimento contratual por devolugdo antecipada, consoante item 13.1.

CLAUSULA DECIMA: MANUTENGAO NO IMOVEL

10.1. Qualquer modificag&o ou benfeitoria que o LOCATARIO pretenda realizar sobre o Imével dependera de prévia comunicacéo
a ANCORA e de autorizagao expressa do LOCADOR.

10.1.1. Cabera ao LOCATARIO apresentar 8 ANCORA e ao LOCADOR o respectivo projeto da modificagéo pretendida, e, apos
autorizada pelo LOCADOR, obter, as suas custas, sua aprovagao prévia junto aos 6rgaos e entidades publicas competentes,
bem como responsabilizar-se por todas as obrigagbes decorrentes da execugao da obra.

10.1.2. Apds o término da obra, o LOCATARIO devera entregar & ANCORA e ao LOCADOR toda a documentagéo pertinente,
incluindo projetos aprovados, certiddo de baixa e habite-se e CND/INSS.

10.2. Cabe exclusivamente ao LOCATARIO verificar a voltagem da corrente elétrica de todos os pontos do Imovel, e,
consequentemente, arcar com os danos a aparelhos e/ou equipamentos decorrentes de sua ligagao realizada sem a devida
verificagao.

10.3. O LOCATARIO renuncia aos direitos de indenizacdo e/ou retencdo do Imével ao término da locacdo em funcdo de
benfeitorias ou modificacdes realizadas no imével, independentemente de sua natureza (necessarias, Uteis ou voluptuarias).

10.4. Mesmo que observado o disposto no item 10.1, o LOCADOR podera exigir do LOCATARIO a remogao, as expensas do
LOCATARIO, das benfeitorias Uteis e/ou voluptudrias realizadas, a fim de que, salvo as benfeitorias necessarias, o Imével seja
devolvido ac LOCADOR no mesmo estado em que fora entregue ao LOCATARIO, conforme descricdo constante no Termo de
Vistoria Inicial, ressalvados os desgastes de uso normal do bem.

10.5. O LOCADOR respondera pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo, e, caso reparados pelo LOCATARIO, observando o
disposto no item 10.1, tais reparos serdo considerados benfeitorias necessarias indenizaveis ao final da locagéo.

10.6. O LOCATARIO devera realizar a imediata reparagdo dos danos que venham a surgir no Imével, em suas instalagdes e
equipamentos, no decorrer de sua utilizagdo, a fim de ndo agrava-los ou provocar a deterioragdo do Imével, devendo comunicar o
LOCADOR a sua ocorréncia.

10.7. O LOCATARIO promovera a manutencdo preventiva do Imével e em seus equipamentos porventura existentes, em
especial, aparelhos de ar condicionado, aquecedores de agua, equipamentos contra incéndio e seguranga, quadros de
distribuicdo de energia/ telefonia, antenas, bem como pela manutengéo de telhados e toda a sua estrutura, calhas, instalagdes
hidraulicas e elétricas em geral e caixa d'agua, sob pena de responder pelos danos a eles causados.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: VISTORIA, VISITAS E DIREITO DE PREFERENCIA

11.1. O LOCADOR e a ANCORA tém direito de vistoriar e visitar o Imével a qualquer tempo, por si ou por terceiros por eles
autorizados, desde que mediante prévia combinag¢ao do dia e hora com o LOCATARIO.

112. Caso o LOCADOR pretenda vender o Imével durante a vigéncia da locagéo, ele se compromete a notificar o LOCATARIO
sobre a sua intengado, concedendo-lhe o direito de preferéncia para a aquisicao do Imével, em idénticas condi¢gdes com terceiros.
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1121. O LOCATARIO deverd se manifestar por escrito sobre seu interesse ou ndo no prazo de até 30 (trinta) dias do
recebimento da notificagédo, sob pena do seu siléncio ser interpretado como renuncia ao direito de preferéncia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: RESTITUIGAO DO IMOVEL

12.1. Finda a locagdo, a restituicdo do Imével s6 se operara depois de satisfeitas, pelo LOCATARIO, ou por seu(s) FIADOR(ES),
se for o caso, todas as seguintes obrigacdes:

12.1.1. O Imovel devera estar livre e desimpedido de pessoas e coisas, limpo e em condi¢gdes de uso imediato;

12.1.2. O Imovel devera ser entregue no mesmo estado de conservagdo constante no Termo de Vistoria Inicial, com as
benfeitorias que tenham sido autorizadas, principalmente no que diz respeito a conservagdo da pintura, janelas, portas e
fechaduras, instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias, salvo desgastes decorrentes de seu uso normal;

12.1.3. O Imével devera receber nova pintura, por conta do LOCATARIO, caso assim o tenha recebido no inicio da locacdo, com
o mesmo tipo de tinta e cores aplicadas a época de seu recebimento;

12.1.4. As chaves serdo entregues ao LOCADOR ou a ANCORA pelo préprio LOCATARIO ou, se for o caso, seu(s)
FIADOR(ES), acompanhadas dos comprovantes de quitagdo de todos os encargos da locagdo, devendo ser apresentados a
declaragdo de adimpléncia condominial assinada pelo sindico e/ou administradora de condominio; a ultima conta de energia
elétrica quitada e o consumo final de energia elétrica devidamente quitado (com comprovagio de corte - a ser solicitado ao
prestador do servico somente apds a realizagdo da vistoria de devolugdo do Imével com a devida liberagao); e a ultima conta de
agua (se houver);

12.1.5. Se na vistoria de devolucdo do Imével for constatada o seu mau uso e/ou ma conservacdo, o LOCATARIO sera notificado
para reparar o defeito ou substituir as pecas ou aparelhos defeituosos, ficando desde ja estabelecido que, ndo atendida esta
notificagdo, o LOCADOR podera providenciar os servigos, cobrando do LOCATARIO os valores gastos para a reparagdo do
Imovel, hipétese em que o Locatario arcara com os aluguéis e encargos incidentes durante o tempo necessario a reparagao do
Imovel.

12.1.6. A primeira vistoria de saida n&o tera custos para o LOCATARIO, porém, sendo constatadas divergéncias e a necessidade
de novas vistorias, sera cobrado do LOCATARIO o montante correspondente a 10% (dez por cento) do valor de 01 (um) salario
minimo vigente na época.

12.2. Caso o LOCATARIO, mesmo cientificado do dia e hora, ndo compareca ao ato de realizagdo da vistoria ou, ainda, na
hipétese de o LOCATARIO se ausentar no curso da realizagdo do ato, ter-se-a4 como vélida a vistoria unilateralmente realizada,
gerando obrigagcdes para o LOCATARIO e, se for o caso, para o(s) FIADOR(ES), de pagamento do aluguel e encargos da
locagédo até a efetiva entrega das chaves, bem como do valor correspondente a eventuais danos causados ao imovel e
constatados na realizagdo da vistoria.

12.3. No caso de agdo de despejo por falta de pagamento com pedido liminar, o LOCATARIO concorda em dispensar a
caugéo caso o valor devido seja superior a trés vezes o valor do aluguel.

12.4. Na hipétese de o LOCATARIO abandonar o imével, fica o LOCADOR autorizado a imitir-se na sua posse, a fim de evitar
depredacao ou invasao do bem. O termo de vistoria e entrega das chaves sera substituido por uma "declaragéo de imissdo de
posse" assinada por duas testemunhas ou por uma Ata Notarial.

CLAUSULA DECIMA TECEIRA: RESCISAO POR INADIMPLEMENTO E OU DESOCUPAGAO ANTECIPADA

13.1. O LOCATARIO podera devolver o Imével ao LOCADOR antecipadamente, desde que comunique a ANCORA sobre a sua
intencéo, por meio do e-mail desocupa@ancoraimobiliaria.com.br.

13.1.1. Na hipétese de o contrato encontrar-se vigente, o LOCATARIO devera pagar ao LOCADOR uma multa compensatéria de
03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente a sua época, que sera reduzida proporcionalmente ao tempo do Contrato ja cumprido,
consoante art. 4° da Lei 8.245/91.

13.1.2. Na hipétese de o contrato encontrar-se por prazo indeterminado, o LOCATARIO devera comunicar a sua intengdo com,
no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da pretendida devolugdo, sob pena de arcar com os valores de aluguel e
encargos da locagao referente ao mencionado periodo.

13.2. Este Contrato podera ser resolvido na hipétese de inadimplemento de obrigagdo legal ou contratual, desde que a parte
inocente notifique a parte infratora na forma do item 16.3, concedendo-lhe o prazo de 15 (quinze) dias para sanar o
inadimplemento, que, apds o seu transcurso, ensejara a resolugdo do CONTRATO de pleno direito.

13.3. O inadimplemento de qualquer obrigagdo legal ou contratual sujeitara a parte infratora a multa ndo compensatoria
equivalente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente a época da infragdo, sem prejuizo de indenizagdo suplementar, podendo
o LOCADOR requerer, ainda, a resolugao deste Contrato.

13.4. A multa prevista no item 13.3 incidira inclusive se rescindido o Contrato através de sentenga em acgédo de despejo por falta
de pagamento.

13.5. As disposi¢des acima n&o se aplicam aos casos em que exista penalidade especifica neste instrumento ou for acordada
solugdo alternativa ao descumprimento pelas partes.

13.6. O presente contrato, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, extinguir-
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se-a automaticamente, no caso de desapropriagéo total ou parcial do imével no momento em que o poder expropriante imitir-se
em sua posse, hipétese em que ao LOCATARIO ndo sera devida pelo LOCADOR qualquer indenizagdo ressalvando-se
entretanto o direito, se houver, de sua cobranga ao poder expropriante, bem como, no caso de incéndio ou de qualquer motivo de
forca maior que impeca a utilizacdo do bem ora locado, ndo assumindo o LOCADOR qualquer responsabilidade perante o
LOCATARIO por quaisquer danos ou desastres ocorridos no imével.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: GARANTIA LOCATICIA

14.1 Independentemente da garantia oferecida pelo LOCATARIO, ela estender-se-4 até a efetiva devolugdo do Imével, ainda que
prorrogada a locagao por prazo indeterminado, o que somente ocorrera quando da entrega das chaves e caso o LOCATARIO
esteja adimplente com todas as suas obrigagdes, inclusive no caso de realizagao de vistoria judicial.

14.2 O(s) FIADOR(ES) figura(m) como principal(is) pagador(es) e devedor(es) solidariamente responsavel(is) pelo cumprimento
de todas as obrigagdes do LOCATARIO.

14.2.1. O(s) FIADOR(ES) renuncia(m) ao beneficio de ordem, nos termos do art. 828, ao beneficio de divisdo, conforme art. 829,
e aos favores dos arts. 823, 827 a 830, 835, 837 a 839 da Lei federal n.° 10.406/2002 (Codigo Civil).

14.2.2. O(s) FIADOR(ES) declara(m), sob responsabilidade civil e criminal, que o estado civil descrito no Quadro Resumo
do Contrato é verdadeiro.

14.2.3. A fianga abrangera o periodo que for prorrogado o Contrato amigavelmente ou por forca da Lei, aceitando ofs)
FIADOR(ES) desde ja, todos os reajustes de aluguéis negociados pelo LOCATARIO.

14.2.4. Em caso de ocorrer qualquer das hipoteses previstas no artigo 40 da Lei do Inquilinato, ou semelhantes, provindas de
Leis modificadoras, o LOCATARIO devera substituir o(s) FIADOR(ES), no prazo de 15 (quinze) dias apds a ocorréncia do evento,
sob pena de ficar sujeito a rescisdo do contrato por infragao contratual e legal.

14.2.5. No caso de carta fianga prestada por pessoa juridica, sem prejuizo das disposi¢cdes acima, tal carta é parte integrante
deste CONTRATO e o acompanha em anexo.

14.2.6. Na hipétese do LOCATARIO contratar a modalidade de fianca por intermédio da LOFT SOLUCOES FINANCEIRAS S/A.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 25.027.928/0001-90, com sede na Rua Abraham Lincoln, 263,
Seminario, Curitiba/PR, esta, se compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos
da presente locagdo que venham a ser inadimplidos pelo LOCATARIO, conforme condicdes e limitagdes constantes nos Termos
e Condigdes Gerais dos Servigos LOFT, que integram o presente Contrato como ANEXO 1.

14.2.7.1. As partes declaram expressamente que estao cientes de todas as condigbes e limitagdes relativas a fianga presetada
pela LOFT SOLUCOES FINANCEIRAS S/A., notadamente no tocante (i) ao valor maximo de sua responsabilidade, (ii) as
limitaces de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigéncia, (iv) as condigdes para sua renovagéo, e (v) as hipoteses de
sua exoneragao.

14.2.7.2. O LOCATARIO declara expressamente, ainda, que esta ciente que em caso de exoneragdo da LOFT SOLUCOES
FINANCEIRAS S/A. da condicéo de fiadora, cabera a ele promover no prazo maximo de 30 (trinta) dias a substituicdo da garantia
prestada, sob pena de infragdo contratual e ajuizamento da competente agdo de despejo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOS DADOS PESSOAIS

15.1. O tratamento dos dados pessoais doLOCADOR e do LOCATARIO podera ser realizado para execugdo do presente
contrato e/ou de procedimentos preliminares relacionados ao contrato, para o cumprimento de obrigagdes legais por parte da
ANCORA e seus parceiros, para o exercicio regular de direitos, para a protecdo de crédito, para os inteeresses legitimos da
ANCORA para seguranga e prevengéo de fraudes, para a divulgagéo e promogéo das atividades daANCORA, respeitando os
limites legais, bem como para efetivamente prestar, divulgar e entregar os nossos servigcos com a maior efetividade e comodidade
de acordo com os seus cosentimentos de uso

15.2. A ANCORA pode utilizar os dados pessoais do LOCADOR e do LOCATARIO, para ofertar iméveis, servicos ou
experiéncias que se conectam com seus gostos pessoais, de acordo com o historico de interesse, bem como para apresentar as
novidades da ANCORA

15.3. Os dados pessoais do LOCADOR e do LOCATARIO podem ser tratados pela ANCORA para produzir estatisticas, estudos
e analises que possam proporcionar servigos que se encaixem em seu perfil ou para melhorar os servigos. Ainda, pode haver
utilizacdo de software automatizado que analisa dados do titular em banco de dados publicos para checar o cumprimento das
obrigagdes contratuais. Além disto, para facilitar o contato com o LOCADOR e o LOCATARIO, estes se comprometem com a
veracidade das informagdes e a manter o seu cadastro atualizado.

15.4. A ANCORA pode compartilhar os dados pessoais do LOCADOR e do LOCATARIO com parceiros de seguranca da
informacgao, de contabilidade e juridicos, com a plataforma de administracdo de contratos, com ferramentas de gerenciamento de
tarefas e de comunicacdo interna e externa. A ANCORA também compartiilha os dados pessoais doLOCADOR e do
LOCATARIO com seus parceiros de negdcios para finalidades como protegdo ao crédito, exercicio judicial e extrajudicial de
direitos e execugao de contratos.

15.5. Os dados pessoais do LOCADOR e do LOCATARIO s3o armazenados apenas pelo tempo necessario para cumprir a
finalidade pela qual foram coletados. Alguns dados precisdo ser mantidos em nosso banco de dados por mais tempo para o
exercjicio regular de direitos, para a protecdo do crédito, para o cumprimento de obrigacdes legais e para a execugdo de
contratos.
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15.6. Para obter mais informacbes sobre o tratamento de dados pessoais, o LOCADOR e o LOCATARIO podem
consultar a politica de privacidade e protecdo de dados presente no site da Ancora.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DISPOSIGOES GERAIS
16.1. Este CONTRATO obriga as partes, seus herdeiros e sucessores.

16.2. O LOCADOR declara ser o legitimo proprietario e/ou possuidor do Imével, o qual se encontra livre e desonerado de
quaisquer direitos, obrigacdes e Onus, judiciais e/ou extrajudiciais, que possam comprometer este CONTRATO,
assumindo o dever de indenizar e manter o LOCATARIO e a ANCORA indenes de quaisquer responsabilidades decorrentes de
medidas que comprometam a sua posse e propriedade sobre o Imovel.

16.3. O(S) LOCATARIO(S), o(s) Morador(es) e, se for o caso, o(s) FIADOR(ES) autorizam que as eventuais citagdes, intimagdes
ou notificagdes sejam feitas por carta registrada ou por qualquer outro meio judicial ou extrajudicial, sendo certo que toda e
qualquer comunicagédo enviada aos enderecos eletrénicos de e-mail fornecidos nas qualificagbes do Quadro Resumo deste
instrumento sera reputada como recebida e possuira plena validade para todos os fins legais.

16.3.1. Qualquﬁer alteragdo nos enderegos eletronicos de e-mail constantes no Quadro Resumo devera ser prontamente
comunicada a ANCORA por instrumento que comprove a total ciéncia da imobiliaria quanto a aludida mudanga.

16.3.2. O(s) LOCATARIO(S), o(s) Morador(es) e, se for o caso, o(s) FIADOR(S), declaram-se solidarios entre si, e outorgam-se
mutuamente os poderes para receber(em) citagéo, intimagéo ou notificagdo em agao que se refira a relagéo de locagéo, podendo
reconhecer(em) a procedéncia do pedido, transigir, renunciar direitos, usando esses poderes somente em processo relacionado
com o imovel, objeto deste contrato, inclusive em acéo de execucgéo ou de conhecimento relativo a cobranga de alugueis, custas
e honorérios.

16.4. Em se tratando de LOCATARIO pessoa juridica, que seja obrigado ao pagamento de imposto de renda retido na fonte
(IRRF) quando do pagamento do aluguel, compromete-se o LOCATARIO a apresentar mensalmente & ANCORA os
comprovantes de recolhimento do IRRF, na forma calculada no boleto emitido para pagamento do aluguel, sob pena de ser
responsavel por quaisquer valores despendidos pelo LOCADOR perante a Receita Federal do Brasil, mesmo que apurados apds
a extingdo do presente instrumento.

16.5. Se qualquer disposicdo deste Contrato for considerada invalida, ilegal ou inexequivel, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposi¢des contidas neste Contrato ndo serdo afetadas ou prejudicadas, devendo as partes negociar
a substituicdo de quaisquer disposi¢des invalidas, ilegais ou inexequiveis, por disposi¢cbes validas, legais e exequiveis, cujos
efeitos deverdo aproximar-se, tanto quanto possivel, dos efeitos legais e econdmicos almejados pelas disposi¢cdes consideradas
invalidas, ilegais ou inexequiveis.

16.6. Qualquer omissdo ou tolerancia pelas partes na exigéncia do correto e pontual cumprimento dos termos e condigdes,
especificas ou genéricas, constantes deste Contrato, inclusive quanto ao valor, forma e prazo de pagamento de aluguéis e
encargos, ou no exercicio de qualquer prerrogativa dele decorrente, ndo constituird qualquer tipo de renuncia, desisténcia ou
novacgao, nem afetara o direito de qualquer das Partes de exercé-los a qualquer tempo.

17. DO FORO

17. As partes elegem o Foro da Comarca do Recife, Estado de Pernambuco, para dirimir quaisquer litigios decorrentes deste
Contrato de locagéo, bem com do Quadro Resumo, renunciando a qualquer outro que venha a ter, por mais privilegiado que seja,
firmando-o em 02 (duas) vias de igual teor.

Recife, 05 de Fevereiro de 2026.
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